PROJEKT DO WYEQZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU — SIERPIEN 2025 R.

UCHWALANR .....cccivvninnnnenn
RADY MIEJSKIEJ W KRZESZOWICACH

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Frywald

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2024 r.,
poz. 609 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6ézn. zm.) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr XV/166/2019 Rady
Miejskiej w Krzeszowicach z dnia 31 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Frywald, Rada Miejska w Krzeszowicach
stwierdza, iz zmiana planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Krzeszowice i uchwala, co nastepuje:

1.

§1
Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Frywald przyjetego
uchwalg Nr X/73/2011 Rady Miejskiej w Krzeszowicach z dnia 30 czerwca 2011r. (Dz. U. nr 424 poz. 3974
7 07.09.2011r. z p6zn. zm.), zwana dalej ,,zmiang planu”.
Zakres zmiany planu okreslony zostal w Uchwale Nr XV/166/2019 Rady Miejskiej w Krzeszowicach z dnia
31 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego solectwa Frywald wraz z zatacznikiem graficznym.
Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa:
1) czg$¢ graficzna zmiany planu, tj. rysunek w skali 1:2000, stanowigcy zalacznik Nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu zmiany planu, stanowiace zalacznik
Nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik
Nr 3;
4) dane przestrzenne, stanowiace zalacznik Nr 4.

§2

W uchwale, o ktoérej mowa w § 1 ust. 1 zmienia sig:

1) w §4 ust. 2 skresla sie pkt 1;
2) w§5:
a) wust. 1 pkt 1 zastepuje sie trescig pkt 1a-1e w brzmieniu:

»la) dla zabudowy istniejgcej zlokalizowanej w terenach wyznaczonych pod zabudowe w niniejszym
planie dopuszcza si¢ mozliwos¢ remontow, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, odbudowy,
rozbiorki, zmiang geometrii dachu przy zachowaniu pozostatych ustalen niniejszej uchwaly
(szczegolnie w zakresie wskaznikow i parametrow zabudowy) przy czym dopuszcza sig
przekroczenie ustalonej w planie wysokosci zabudowy i nadbudowe istniejgcego budynku o max.
2mw przypadku gdy nadbudowa ta zwigzana jest wylgcznie ze zmiang geometrii istniejgcego dachu
innego niz ptaski;

1b) dla kazdej zabudowy istniejgcej, zlokalizowanej w terenach, w ktorych nie dopuszcza sie lokalizacji
budynkow mieszkalnych w niniejszym planie ustala sie:

a) dopuszczenie remontow i przebudowy, odbudowy, rozbiorki budynkow zgodnie z zasadami

podanymi dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej polozonej w gramnicach Parkow
Krajobrazowych — MN4.2,

b) dopuszcza sie nadbudowe istniejgcego budynku do maksymalnej wysokosci budynkow wraz ze
zmiang geometrii dachu zgodnie z zasadami podanymi dla zabudowy w terenach MN4.2,
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¢) dopuszcza sig przekroczenie ustalonej w niniejszym planie wysokosci zabudowy i nadbudowe
istniejgcego budynku o max. 2m tylko w przypadku, gdy nadbudowa ta zwigzana jest ze zmiang
geometrii dachu tego budynku;

Ic) w terenach o parametrach i wskaznikach zabudowy przekroczonych w stosunku do ustalen planu,
dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych, ktore nie powodujq dalszego naruszenia tych
ustalen, za wyjqtkiem zwigkszenia parametrow i wskaznikow na skutek zamierzonego docieplenia
obiektow budowlanych oraz lokalizacji szybow windowych, klatek schodowych zewnetrznych;

1d) w sytuacji, gdy w stanie istniejgcym (liczonym na dzien wejscia w zycie planu) teren biologicznie
czynny jest mniejszy niz ustalony minimalny wskaznik, dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy,
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy lub odbudowy budynkow, budowli, drog komunikacji kotowej
na tej dziatce bez zmniejszenia powierzchni zastanego terenu biologicznie czynnego,

le) w zakresie dachow:

a) w przypadku przebudowy istniejqcych budynkow oraz zmiany sposobu uzytkowania poddasza
nieuzytkowego dopuszcza si¢ zachowanie obecnej geometrii dachow,

b) w przypadku rozbudowy istniejgcych obiektow dopuszcza si¢ dostosowanie geometrii
projektowanego dachu do geometrii dachu budynku rozbudowywanego, ”,

b) w ust. 1 dodaje si¢ pkt 5 w brzmieniu:
»3) w przypadku realizacji zabudowy jednorodzinnej obowigzuje lokalizacja wylgcznie budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w formie okreslonej w ustaleniach szczegotowych (t.j. wolnostojgcej,
blizniaczej).”,

¢) w ust. 5 po wyrazach: ,, uznaje si¢ wyznaczenie” dodaje si¢ wyraz ,, dojazdow, ”,

d) dodaje si¢ ust. 91 10 w brzmieniu:

. 9. Za zgodne z planem uznaje sie lokalizowanie w terenach mieszkaniowych, mieszkaniowo-
ustugowych, ustugowych, produkcyjnych oraz ustugowo - produkcyjnych z uwzglednieniem wymogow
wynikajgcych z przepisow odrebnych, samodzielnych obiektow i urzgdzen stuzgcych zaspokojeniu
potrzeb w zakresie edukacji, kultury, opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej, administracji, sportu
i rekreacji realizowanych jako przeznaczenie dopuszczalne.

10. Wysokos¢ obiektow, dla ktorych nie okreslono parametru w ustaleniach szczegotowych:

1) infrastruktury technicznej - dostosowana do wymogow technologicznych obiektu, maksymalnie
30 m;
2) terenowych urzgdzen sportowo-rekreacyjnych — maksymalnie 10 m;

’

3) pozostatych obicktow budowlanych — maksymalnie 10 m.”;

3) wiT:

a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

“l. Nie okresla si¢ obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu  nieruchomosci;
w przypadku ich podjecia z inicjatywy wlascicieli i uzytkownikow wieczystych nieruchomosci - na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych - nalezy odpowiednio uwzglednic:

1) minimalne powierzchnie dziatek okreslone w ustaleniach planu dla poszczegolnych terenow;

2) minimalng szerokos¢ frontow dziatek — 18 m;

3) kgt polozenia gramic nowo wydzielanych dziatek powinien wynosi¢ 75°-105° prostopadle do pasa
drogowego.”



b) wprowadzenie do ust. 2 otrzymuje brzmienie: “Ustala sie nastepujqce zasady podziatu nieruchomosci dla
nowo wydzielanych dziatek budowlanych:”,
c) wust. 2 pkt 2 skresla si¢ lit. b,
d) wust. 2 pkt 4 otrzymuje brzmienie:
,,4) Minimalne wielkosci dziatek podane dla poszczegolnych kategorii terenow nie obowigzujg w przypadku:
a) dokonywania podziatow pod drogi, place oraz podziatow majgcych na celu powigkszenie dziatek
bezposrednio przylegajgcych do wydzielanych nieruchomosci;
b) dokonywania podziatlow majgcych na celu uregulowanie spraw wlasnosciowych zwigzanych
z istniejgcq zabudowq, zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) dokonywania podziatow pod realizacje inwestycji zwigzanych z rozbudowq infrastruktury technicznej
oraz wydzieleniem nieruchomosci zabudowanych infrastrukturq techniczng i obiektami zwigzanymi
z jej obstugq.”,
e) wust. 2 pkt 5 otrzymuje brzmienie:
,,9) Szerokos¢ wydzielanych drog, dojazdow i ciggow pieszo-jezdnych powinna by¢ zgodna z przepisami
odrebnymi.”,
f) wust. 2 skresla si¢ pkt 6, 7;

4) w § 8 wust. 2 skresla si¢ pkt 5;

5) w§ 9 wust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

., 1) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) Frywald, dziatka nr 146/1, dom,
b) Frywald, dziatka nr 213, dom,”;

6) § 10 otrzymuje brzmienie:
s 10. 1. Dla obiektow, o ktorych mowa w § 9 ust. 1 ustala sie:

1) ochrone i utrzymanie substancji zabytkowej obiektow;

2) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy budynkow oraz zmiany funkcji pod warunkiem zachowania cech
stylowych iwartosci zabytkowych w tym: szerokos¢ elewacji frontowej, wysokosci, formy i kqta
nachylenia dachu, proporcji stolarki okiennej i drzwiowej;

3) zagospodarowanie dziatki, na ktorej znajduje si¢ budynek lub obiekt zabytkowy, odbywac si¢ ma
w sposob zapewniajqcy ekspozycje obiektu,

4) obowiqgzuje zakaz umieszczania na dzialce, na ktorej znajduje si¢ budynek lub obiekt zabytkowy,
wolnostojgcych nosnikow reklamowych oraz zakaz umieszczania tablic reklamowych.”;

7) w§12:

a) ust. 1-3 otrzymuja brzmienie:

,§ 12. 1. Zgodnie z przepisami odrebnymi wskazuje si¢ na Rysunku Planu tereny potoZone w granicach
Tenczynskiego Parku Krajobrazowego wedtug Uchwaly Nr XLVII/664/21 Sejmiku Wojewodztwa
Malopolskiego z dnia 22 listopada 2021 roku w sprawie Tenczynskiego Parku Krajobrazowego.

2. Zgodnie z przepisami odrebnymi wskazuje si¢ na Rysunku Planu tereny potozone w granicach otuliny
Rudnianskiego Parku Krajobrazowego wedtug Uchwaly Nr XX/275/2020 Sejmiku Wojewodztwa
Maltopolskiego z dnia 13 maja 2020 roku w sprawie Rudnianskiego Parku Krajobrazowego.

3. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony dla terendw polozonych w gramicach obszaru Parku
Krajobrazowego:

1) obowigzujq przepisy aktow ustanawiajgcych ochrone prawng obszaru parku krajobrazowego:

a) uchwaly Nr XLI/631/17 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 25 wrzesnia 2017 r.
w  sprawie ustanowienia planu ochrony dla Rudnianskiego Parku Krajobrazowego
uwzgledniajqcego zakres planow zadan ochronnych dla obszarow Natura 2000 Rudno PLHI120058
i Rudnianskie modraszki — Kajasowka PLHI120077,

b) uchwaly Nr XXXVIII/575/17 Sejmiku Wojewddztwa Malopolskiego z dnia 3 lipca 2017 v.
w  sprawie ustanowienia planu ochrony dla Tenczynskiego Parku Krajobrazowego
uwzgledniajqcego zakres planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Sanki PLH
120059,



2)  zakazuje sie prowadzenia wszelkich dziatan, ktore moglyby zagrazaé wartosciom przyrodniczym,
historycznym i kulturowym obszarow chronionych.”,

b) skresla si¢ ust. 5;

8) w§l13:

a) wust. 1 pkt 1 skresla sig¢ lit. b-f,
b) ust. 5 otrzymuje brzmienie:

,,J. Ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogqgcych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco oddziatywacé
na srodowisko - w terenach o symbolu przeznaczenia MIN4.1 i MN4.2 oraz w strefie terenow zagrozonych
okresowymi podtopieniami, oznaczonych na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wylqczeniem
przedsiewzigé z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej.”;

9) w § 15 ust. 1 skresla sie pkt 1;
10)w § 16 skresla si¢ ust. 2;
11) w § 17 pkt 3 skresla sie wyrazy: ,,Lokalizowanie reklam wymaga wyrazenia zgody przez zarzgdce drogi KDA.”;
12) w § 18 w ust. 2 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
» 1) Utrzymuje sie istniejgcq zabudowe zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5;”;
13) po tresci § 19 dodaje si¢ § 19a w brzmieniu:

»819a. Czes¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla
lotniska Krakoéw-Balice, gdzie obowiqzujq nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow
budowlanych (budynki i budowle, w tym inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej)
oraz naturalnych, okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska oraz planie generalnym lotniska,
uzaleznione od polozenia wzgledem lotniska.",

14) w § 20 w ust. 1 dodaje si¢ pkt 8, 91 10 w brzmieniu:
»8) w zakresie odnawialnych zrodet energii ustala si¢ mozliwosé realizacji:

a) wurzqdzen fotowoltaicznych, w tym o mocy zainstalowanej przekraczajgcej 500 kW poprzez
dopuszczenie:

— wterenach oznaczonych symbolami U, US1, US2 urzgqdzen lokalizowanych na scianach lub
dachach budynkow, a takze towarzyszqcych im urzqdzen wolnostojgcych, przy czym tgczna
powierzchnia urzgdzen wolnostojgcych nie moze by¢ wigksza niz 50% powierzchni urzgdzen
realizowanych na budynkach,

— w terenach oznaczonych symbolami P, PG, KK urzgqdzen lokalizowanych na scianach lub
dachach budynkow, oraz urzqdzen wolnostojqcych,

b) innych niz wolnostojgce urzqdzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej nie przekraczajgcej
S00kW w terenach oznaczonych symbolami MN4.1, MN4.2

c) pomp ciepla i geotermii , w tym o mocy zainstalowanej przekraczajgcej 500 kW - we wszystkich
terenach przeznaczonych do zabudowy,

d) innych obiektow i instalacji stuzgcych pozyskiwaniu energii ze zrodet odnawialnych o mocy nie
przekraczajgcej 500 kW- we wszystkich terenach przeznaczonych do zabudowy, przy czym za
wyjatkiem mikroinstalacji obowigzuje zakaz lokalizacji urzqdzen wytwarzajqgcych energie z wiatru;

9) dla urzqdzen fotowoltaicznych, o ktorych mowa w pkt 8 lit. a-b, lokalizowanych na budynkach
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow ustala sie:

a) zakaz lokalizacji na scianach budynkow,

b) dopuszczenie urzqdzen wytgcznie na potaciach dachow, niewidocznych z przestrzeni publicznych,

10) ustala sie, iz strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu zamykajq sie w granicach terendw, w ktorych realizowana jest inwestycja.”;

15) w § 22 wust. I:
a) pkt1i2 otrzymujg brzmienie:

» 1) odprowadzenie Sciekow przez systemu zbiorczej kanalizacji,



2) do czasu realizacji kanalizacji zbiorczej lub w przypadku braku mozliwosci przylqcza do kanalizacji
zbiorczej, ze wzgledu na uwarunkowania techniczne, topograficzne czy geologiczne dopuszcza sig
odprowadzenie sciekow na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.”,

b) skresla si¢ pkt 3-7;

16) w § 24 w pkt 8 skresla sie wyrazy: ,,na warunkach okreslonych przez zarzqdce drogi”;

17) w § 28 wust. 6 pkt 2 i 3 otrzymuja brzmienie:
,2) dla obiektéw ustugowych U, USI, US2 - 1 m.p./50 m’ powierzchni uzytkowej lub 3 m.p./10
zatrudnionych,
3) dla obiektow produkcyjno - ustugowych P - 1 m.p./500 m’ powierzchni uzytkowej lub 3 m.p./10
zatrudnionych.”;

18) w § 29:
a) wust. 1 pkt 2 lit. a skresla si¢ wyraz: ,, nieucigzliwych”,
b) w ust. 3pkt 2 lit. b otrzymuje brzmienie:
D) utrzymuje sie istniejgcq zabudowe z dachami kopertowymi, z mozliwosciq jej przebudowy,”,
c) wust. 3pkt 3 skresla si¢ lit. a;

19) w § 29 w ust. 4:

a) w pkt 2 lit. ¢ skresla si¢ wyrazy: ,,kolorystyka kominow i innych elementow wystepujgcych na dachu
nie powinna stanowic¢ dysonansu z kolorystykq dachu:”,
b) skresla sig¢ pkt 3,
c) wpkt4:
— wprowadzenie otrzymuje brzmienie: ,,W odniesieniu do obiektow gospodarczych,
zwigzanych z prowadzeniem funkcji podstawowej oraz garazy, lokalizowanych w terenach
MN4.2 ustala sie:”,
—  skresla sig lit. a,
d) dodaje si¢ pkt 5 w brzmieniu:
,3) W terenach MN4.1 i MN4.2 dopuszcza sie stacje tadowania pojazdow elektrycznych.”,

20) w § 30 ust. 4 otrzymuje brzmienie:
4. Wterenach U dopuszcza sie stacje tadowania pojazdow elektrycznych.”;
21)w § 31:

a) wust. 1 wpkt 3 po wyrazach: “wskaznikow zabudowy,”, dodaje si¢ wyrazy: ,,za wyjgtkiem wysokosci
zabudowy, ktorq ustala si¢ do maksymalnie 20 m,”,

b) dodaje sig¢ ust. 3 w brzmieniu:
., 3. Wterenach P dopuszcza sie stacje paliw, w tym stacje tadowania pojazdow elektrycznych.”;

22) w § 33 pkt 5 otrzymuje brzmienie:
“5) Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej przy nowych podziatach — 1000 m?; ”’;
23) w § 36 ust. 2 otrzymuje brzmienie:
»2. Utrzymuje sig istniejgcg zabudowe zgodnie z ustaleniami § 5.”;
24) w § 38:
a) skresla si¢ ust. 5,
b) ust. 6 otrzymuje brzmienie:

»0. W celu zapewnienia ochrony przed ucigzliwoscig komunikacyjng wyznacza sie nieprzekraczalne
linie zabudowy od drog, okreslajqce minimalne odleglosci lokalizacji nowych budynkow oraz obiektow
przeznaczonych na staty pobyt ludzi.”,

c) skreslasieust. 7,8,9,101 15.



2. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1 ust 1 zmienia si¢ zgodnie

z zatgcznikiem nr 1 do uchwaty.
3. Pozostate ustalenia wyrazone w czesci tekstowej uchwaty o ktorej mowa w § 1 ust. 1 pozostajg bez zmian.

§3.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Krzeszowice.

§4.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Matopolskiego.



