UZASADNIENIE DO UCHWALY NR ....ccceiiiiiniinnne
RADY MIEJSKIEJ W KRZESZOWICACH

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
solectwa Frywald

1. WPROWADZENIE

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa
miejscowego, do ustanowienia ktérego uprawnia Rad¢ Miejska w Krzeszowicach art. 18 ust. 2
pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1465
z pdzn. zm.) oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.), w brzmieniu sprzed nowelizacji
wprowadzonej zmiang z dnia 7 lipca 2023 r.

Uchwata w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
solectwa Frywald, jest zakonczeniem procedury planistycznej sporzadzania zmiany planu
podjetej na podstawie uchwaly Nr XV/166/2019 Rady Miejskiej w Krzeszowicach z dnia
31 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Frywald.

OPIS ROZWIAZAN WRAZ Z UZASADNIENIEM

1.1. Cele planu oraz rozwiazania projektu

Zakres zmiany dotyczy ustalen graficznych i tekstowych w zakresie ustanowienia stref
powierzchni ograniczajacych wysokos¢ zabudowy wynikajacych z Planu Generalnego lotniska
Krakéw-Balice na lata 2016-2036 oraz innych zapisoOw tekstowych w Uchwale Nr X/73/2011
Rady Miejskiej w Krzeszowicach z dnia 30.06.2011r.

Z uwagi na zakres okreslony w uchwale o przystagpieniu do zmiany planu w dokumencie
nie dokonano zmian aktualizacyjnych do obowigzujacych aktow prawnych, ktore wymagatyby
ingerencji w graficzng cz¢$¢ planu (zgodnie z uchwalg czgs¢ rysunkowa planu moze zostac
zmieniona wylacznie poprzez ujawnienie stref powierzchni ograniczajacych wysoko$é
zabudowy wynikajacych z Planu Generalnego lotniska Krakéw-Balice). Jako cel planu
okreslono:

» doszczegotowienie 1 uzupehienie ustalen w zakresie ustanowienia stref powierzchni
ograniczajacych wysokos¢ zabudowy wynikajacych z Planu Generalnego lotniska
Krakow-Balice na lata 2016-2036,

* dopuszczenie do realizacji samodzielnych obiektow 1 wurzadzen stuzacych
zaspokojeniu potrzeb w zakresie edukacji, kultury, opieki zdrowotnej i pomocy
spotecznej, administracji, sportu 1 rekreacji w terenach mieszkaniowych,
mieszkaniowo-ustugowych, ustugowych, produkcyjnych oraz ustugowo —
produkcyjnych,

= wprowadzenie zmian w tekScie planu majacych na celu utatwienie realizacji
infrastruktury technicznej wraz z towarzyszacymi jej obiektami oraz uscislenie
w odniesieniu do przepisow odrgbnych zasad gospodarki sciekowe;,



= okreslenie maksymalnej wysokos$ci obiektow infrastruktury technicznej, terenowych
urzadzen sportowo-rekreacyjnych, pozostatych obiektow budowlanych, dla ktorych
nie okreslono tego parametru w obowigzujacym dokumencie,

= okreslenie precyzyjnych zasad dotyczacych istniejacej zabudowy i mozliwosci
podejmowania prac budowlanych,

* objecie ochrong obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow,

= ustalenie zasad lokalizacji inwestycji z zakresu OZE (panele fotowoltaiczne),

= uscislenie zapisow w terenach zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazynoéw poprzez
dopuszczenie stacji paliw, w tym stacji fadowania pojazdoéw elektrycznych,

» uwzglednienie przepiséw odrebnych dla parkéw krajobrazowych ich planéw ochrony,

= Kkorekta zapisOw ustanawiajacych regulacje, ktora uzaleznia mozliwos¢ dokonania
okreslonych czynnosci od wypelnienia przez adresatow planu miejscowego warunkow
narzuconych przez wlasciwego zarzadce drogi lub sieci,

» wprowadzenie aktualizacji w zwigzku ze zmiang granic GZWP — obszar zmiany planu
nie jest objety GZWP,

» aktualizacji zapisow z zakresu scalen i podziatu nieruchomosci,

» wprowadzenie innych zapisOw majacych na celu uczytelnienie przepisow
zastosowanych w uchwale o charakterze porzadkowym.

Powierzchnia obszaru objgtego zmiang planu wynosi ok. 578 ha — powierzchnia
administracyjna sotectwa, 58,57 ha — powierzchnia zmiany rysunkowe;.

Przystapienie do sporzadzenia ww. zmiany planu uzasadnione bylo potrzeba
doprecyzowania ustalen obowigzujagcego MPZP w celu ustalenia jednoznacznych, spdjnych
i harmonijnych zasad zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajacych wzajemne relacje
terendw, racjonalne wskazniki zabudowy.

Podjecie przedmiotowej Uchwatly jest wyrazem woli Rady Miejskiej w Krzeszowicach
wzgledem ksztattowania przestrzeni na terenie Gminy przy jednoczesnym uwzglednieniu
potrzeb gospodarczych, ekonomicznych i przestrzennych.

2. ZGODNOSC ZE STUDIUM

Dokumentem planistycznym okreslajacym  kierunki rozwoju jest Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Krzeszowice,
przyjete Uchwalg nr XV1/369/2010 Rady Miejskiej w Krzeszowicach z dnia 28 stycznia 2010
roku w raz z pdzniejszymi zmianami.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodna
z kierunkami rozwoju przewidzianymi w Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy Krzeszowice.

3. PROCEDURA SPORZADZANIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Podjecie przedmiotowej uchwaty jest wyrazem woli Rady Miejskiej w Krzeszowicach
wzgledem ksztaltowania przestrzeni na terenie Miasta 1 Gminy przy jednoczesnym
uwzglednieniu oczekiwan spolecznych.

Procedura sporzadzenia niniejszego planu przeprowadzona zostata zgodnie z trescig art. 17
obowigzujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Po podjeciu przez Rade Miejska w Krzeszowicach w/w uchwaty Burmistrz jako organ
sporzadzajacy projekt kolejno:



1) oglosil w prasie miejscowej, w sposdb zwyczajowo przyjety oraz przez obwieszczenie
na tablicach ogloszen oraz na BIP o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania
wnioskdéw, w terminie nie krotszym niz 21 dni od daty ukazania si¢ ogtoszenia;

2) zawiadomil na pismie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, instytucje i organy wtasciwe do
uzgodnienia 1 opiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

3) sporzadzit projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

4) uzyskal uzgodnienie odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko;

5) sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

6) uzyskat opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;;

7) wystapit o uzgodnienie i zaopiniowanie przedmiotowego projektu do pozostatych
instytucji 1 organow okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz innych przepisach odrgbnych;

8) w wyniku uzyskanych opinii 1 uzgodnien wprowadzil niezbedne korekty do projektu
zmiany planu;

9) oglosit o wytozeniu projektu zmiany planu do publicznego wgladu oraz wyznaczyt
w ogloszeniu termin, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajagce osobowos$ci prawnej mogag wnosi¢ uwagi dotyczace projektu zmiany
planu, nie krotszy niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia;

10) wylozyl projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
do publicznego wgladu oraz przeprowadzit dyskusje publiczng*;

11) przekazat projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania wraz z niezb¢dnymi
zatgcznikami, dokumentacjg planistyczng oraz niniejszym uzasadnieniem do Rady
Miejskiej celem uchwalenia*.

4. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Projekt zmiany planu nowelizuje czg$¢ zapisow obowigzujacego planu, m.in. poprzez korekte
zapisow dot. zasad ksztaltowania zabudowy ustalonych dla poszczegolnych terenow. Ustalenia
te zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym wymagan tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki 1 architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe
Wprowadzone poprzez uchwatg zapisy zmieniajace parametry zabudowy i zagospodarowania
terenu zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym walorow architektonicznych
1 krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych

Projekt zmiany planu ze wzgledu na nowelizacyjny charakter zmiany ingeruje w zapisy zawarte
w ustaleniach obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dotyczace ochrony $rodowiska w zakresie aktualizacji przepisow prawnych obowigzujacych
w granicach poszczegdlnych parkow krajobrazowych.



W ramach sporzadzania projektu zmiany planu miejscowego, nie wystgpita koniecznos¢
uzyskania zgody, o ktorej mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze
1 nielesne.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspblczesne]
Projekt zmiany planu ingeruje w zapisy dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, zawarte w ustaleniach obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poprzez aktualizacje listy obiektow
objetych ochrong na podstawie wpisu do gminnej ewidencji zabytkdéw, a takze zasad ich
ochrony i warunkéw uzytkowania.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. 2024, poz. 1411)

W zakresie zagadnien zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia, nie
wprowadzono zmian. Potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie
z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz.
U. 2024, poz. 1411) w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terendw
komunikacji kolowej, transportu publicznego i komunikacji pieszej zawarte s3 w ustaleniach
obowigzujacego planu.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni
Ekonomiczne skutki realizacji ustalen planu zbilansowane zostaly w prognozie skutkow
finansowych.

7) Prawo wilasnosci
Ustalenia zmiany planu ingerujace nieznacznie w zapisy obowigzujacego MPZP uwzgledniaja
poszanowanie prawa wlasnosci, w tym poprzez zachowanie udzialu spoteczenstwa w ramach
udostegpnienia projektu planu do publicznego wgladu.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Projekt zmiany planu miejscowego =zostal sporzadzony z zapewnieniem Wymogow
bezpieczenstwa i obronnosci panstwa, co zostato potwierdzone stosownymi uzgodnieniami.

9) Potrzeby interesu publicznego

Projekt zmiany planu miejscowego nie wplywa na zawarte w obowigzujacym planie
miejscowym ustalenia w powyzszym zakresie.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych
Projekt zmiany planu miejscowego ustalit katalog terenéw, w ktorych dopuszcza si¢
realizacj¢ urzadzen fotowoltaicznych (§ 20), wprowadzono takze korekty w zakresie zapisow
odnoszacych si¢ do gospodarki $ciekowej - pozostate ustalenia w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych pozostajg bez zmian.




11) Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Burmistrz Gminy Krzeszowice na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej zmiany
planu miejscowego zapewnia jawnos$¢ 1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegolnosci dotyczy
to etapow zwigzanych z udziatem spoteczenstwa.

Zgodnie z Ustawg o dostepie do informacji publicznej — kazdy ma prawo m.in. do
wgladu do procedowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
wszystkich materialow i1 analiz przeprowadzonych na potrzeby powyzszego planu. Informacje
te sa udostepnione z uwzglednieniem Ustawy o Ochronie danych osobowych.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad projektem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j,
zapewniono poprzez informacj¢ na stronie internetowej gminy, ogloszenie w prasie,
obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

— przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i o wylozeniu projektu do publicznego
wgladu,

— mozliwosci sktadania wnioskéw 1 uwag do projektu planu na pi§mie, ustnie do protokotu
lub za pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej bez konieczno$ci opatrywania ich
podpisem elektronicznym,

— mozliwos$ci zapoznania si¢ z niezb¢dng dokumentacja sprawy.

12) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci
Brak jest konieczno$ci zawarcia dodatkowych ustalen dotyczacych zasad zaopatrzenia
w wodeg, regulacje zawarte sa w ustaleniach obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

13) Zachowanie roéwnowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu
potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, miedzy interesem
publicznym a interesami prywatnymi.

Przy ustalaniu zmian zasad przeznaczenia terenu lub okreslaniu potencjalnego sposobu
zagospodarowania 1 korzystania z terenu zachowano rownowage¢ migdzy interesem publicznym
a interesami prywatnymi. W granicach obszaru obj¢tego zmiang planu znajduja si¢ grunty
gminne jak 1 grunty prywatne. Ustalenia zmiany planu uwzgledniajg poszanowanie prawa
wlasnos$ci, w tym poprzez zachowanie udziatu spoleczenstwa w ramach udostgpnienia projektu
zmiany planu do publicznego wgladu.

W ramach procedury planistycznej w odpowiedzi na zawiadomienie Burmistrza Gminy
Krzeszowice o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu (11.05.2022 r.)
wplynely 3 wnioski, ktore nie zostalty uwzglednione.

Na etapie wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu wptynely tacznie
......... uwagi*.

Mozna zatem przyjaé, iz istniejacy i planowany sposob uzytkowania i zagospodarowania
omawianego terenu zachowuje réwnowage miedzy interesem publicznym, a interesami
prywatnymi.

14) Wymagania fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz

waloréow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy plan




miejscowy sporzadzany jest w celu umozliwienia modernizacji oraz stopniowego
przeksztatcania si¢ istniejgcej struktury przestrzennej, funkcjonalnej i komunikacyjnej, zgodnie
z zasadg zréwnowazonego rozwoju i fadu.

Wszystkie ustalenia zmiany planu wprowadzono z zachowaniem wymogow ladu
przestrzennego, wartosci S$rodowiska kulturowego 1 przyrodniczego oraz krajobrazu.
Cel stanowi ustalenie optymalnych i racjonalnych rozstrzygnig¢ w sposobie zagospodarowania
terenu, zasad jego ochrony i zasad zréwnowazonego rozwoju, poprzez regulacje dotyczace
zapewnienie racjonalnych i spdjnych zasad zagospodarowania dla poszczegélnych terenow,
z uwzglednieniem uporzadkowania stanu istniejacego.

5. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST.
1 I 2, USTAWY O PLANOWANIU [1IZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM

Procedura sporzadzenia niniejszego projektu zmiany miejscowego planu zostala rozpoczeta
w celu umozliwienia zmiany dotychczasowego sposobu zagospodarowania terenu.

Zgodnie z Uchwalg Nr XVIII/179/2025 Rady Miejskiej w Krzeszowicach z dnia 26 czerwca
2025r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowiqzujgcych
na terenie Gminy Krzeszowice wraz ze zmianami, przedmiotowy projekt zmiany planu
miejscowego jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA
Uniwersalne projektowanie, o ktorym mowa w art. 2 pkt 20 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym uwzgledniono poprzez =zapisy dotyczace 0sOb
ze szczegOlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. 2024, poz. 1411) - w zakresie
zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terendow komunikacji kotowej, transportu
publicznego 1 komunikacji pieszej zostaly w planie miejscowym uwzglednione
w ramach obwigzujacego planu miejscowego i nie wymagaty dodatkowych zapisow badz
korekt ustalen.

7. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY
Prognoza skutkéw finansowych sporzadzona na potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wykazata:

= Zmiana planu realizuje polityke przestrzenng gminy zawarta w Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego kierunkami
rozwoju Miasta 1 Gminy Krzeszowice,

= zmiana plan stwarza warunki dla zagospodarowania obszaru w sposob zgodny
z aktualnymi potrzebami gminy

= Uchwalenie i wej$cie w Zycie zmiany planu czgSciowo obcigza budzet gminy —
koszty procedury planistyczne;.

= Zmiana planu poprawia warunki dla uporzadkowanego 1 zrownowazonego
rozwoju obszaru.

= Ewentualne wptywy z optaty jednorazowej (planistycznej) zaleze¢ begda od
obrotu nieruchomosciami.



= Po realizacji zabudowy zgodnie z ustaleniami zmiany planu nalezy spodziewac
si¢ wptywow z podatkéw od nieruchomosci.

8. PODSUMOWANIE

Przedtozony do uchwalenia projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie narusza przepisOw odrebnych i nie pozostaje w sprzecznos$ci z interesem
publicznym oraz uwzglednia wymogi ochrony $rodowiska, zatem tworzy podstawe do realizacji
celow, o ktorych mowa w uzasadnieniu.

Procedura planistyczna sporzadzania zmiany planu zostata przeprowadzona zgodnie
z obowigzujacymi przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
a projekt zmiany planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia, mogac
stanowi¢ prawo miejscowe w rozumieniu art. 14 ust. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada
Miejska w Krzeszowicach podejmujac uchwale w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Krzeszowice stwierdza takze, iz nie narusza ona
ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Krzeszowice przyjetego Uchwala nr XV1/369/2010 Rady Miejskiej w Krzeszowicach z dnia
28 stycznia 2010 roku w raz z pdzniejszymi zmianami.

Zgodnie z art. 20 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada
Miejska w Krzeszowicach podejmuje réwniez rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

*
informacje sukcesywnie bedq uzupelniane w ramach kolejnych etapow procedury

Podpis Burmistrza Gminy Krzeszowice



