UZASADNIENIE DO UCHWALY NR ....ccceiiiiiniinnne
RADY MIEJSKIEJ W KRZESZOWICACH

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
miejscowosci: Czerna, Filipowice, Mi¢kinia, Nawojowa Gora, Nowa Gora, Ostreznica,
Paczéltowice, Rudno, Sanka, Tenczynek, Wola Filipowska, Zalas, Zary w Gminie
Krzeszowice — etap B

1. WPROWADZENIE

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa
miejscowego, do ustanowienia ktérego uprawnia Rad¢ Miejska w Krzeszowicach art. 18 ust. 2
pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1465
z pézn. zm.) oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.), w brzmieniu sprzed nowelizacji
wprowadzonej zmiang z dnia 7 lipca 2023 r.

Uchwata w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego miejscowosci: Czerna, Filipowice, Migkinia, Nawojowa Goéra, Nowa Gora,
Ostreznica, Paczottowice, Rudno, Sanka, Tenczynek, Wola Filipowska, Zalas, Zary w Gminie
Krzeszowice — etap B, jest zakonczeniem procedury planistycznej sporzadzania zmiany planu
podjetej na podstawie uchwaly Nr XV/165/2019 Rady Miejskiej w Krzeszowicach z dnia 31
pazdziernika 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectw Czerna, Filipowice, Migkinia, Nawojowa Gora,
Nowa Gora, Ostreznica, Paczottowice, Rudno, Sanka, Tenczynek, Wola Filipowska, Zalas,
Zary w Gminie Krzeszowice, zmienionej Uchwata Nr XXXV1/391/2021 Rady Miejskiej
w Krzeszowicach z dnia 24 czerwca 2021 r. oraz Uchwalg Nr LIX/650/2023 Rady Miejskiej
w Krzeszowicach z dnia 23 lutego 2023 r.

OPIS ROZWIAZAN WRAZ Z UZASADNIENIEM
1.1. Cele planu oraz rozwiazania projektu

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
miejscowosci: Czerna, Filipowice, Migkinia, Nawojowa Gora, Nowa Goéra, Ostreznica,
Paczottowice, Rudno, Sanka, Tenczynek, Wola Filipowska, Zalas, Zary w Gminie Krzeszowice
— etap B jest realizacjg uchwaty Nr XV/165/2019 Rady Miejskiej w Krzeszowicach z dnia 31
pazdziernika 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectw Czerna, Filipowice, Migkinia, Nawojowa Gora,
Nowa Gora, Ostreznica, Paczottowice, Rudno, Sanka, Tenczynek, Wola Filipowska, Zalas,
Zary w Gminie Krzeszowice, zmienionej Uchwalg Nr XXXVI1/391/2021 Rady Miejskie;
w Krzeszowicach z dnia 24 czerwca 2021 r. oraz Uchwata Nr LIX/650/2023 Rady Miejskiej
w Krzeszowicach z dnia 23 lutego 2023 r. (uchwata dopuszczajgca etapowe uchwalenie planu).

W ramach etapu A, przyjetego uchwatg Nr LXXI/775/2024 Rady Miejskiej
w Krzeszowicach z dnia 25 stycznia 2024 r. zrealizowano wigkszos¢ zalozen zmiany planu



w czesci tekstowej, bez ingerencji w przeznaczenie terenu a tym samym w czeS¢ graficzng
planu.

Celem zmiany planu w ramach etapu B jest zmiana przeznaczenia poszczegdlnych
terenéw, wskazanych na zalacznikach graficznych do uchwaly o przystgpieniu do zmiany
planu, wraz z okresleniem dla nich wskaznikow i parametrow zabudowy 1 zagospodarowania
terenu a takze ustalenia dotyczace ustanowienia stref powierzchni ograniczajacych wysokos¢
zabudowy wynikajacych z Planu Generalnego lotniska Krakéw-Balice na lata 2016-2036.
W etapie B dokonano takze niezbgdnych korekt i uzupelien tekstowej czesci planu
wynikajacych ze zmiany przeznaczenia terenOw ale takze potrzeby doprecyzowania ustalen
obowigzujacego planu poza korektami wprowadzonymi w ramach etapu A.

Zmiany te podlegaly ocenie w ramach niniejszej prognozy oddziatywania na
srodowisko.

Powierzchnia obszaru objetego zmiang planu wynosi ok. 394 ha.

Przystapienie do sporzadzenia ww. zmiany planu uzasadnione bylo potrzeba
doprecyzowania ustalen obowigzujagcego MPZP w celu ustalenia jednoznacznych, spdjnych
i harmonijnych zasad zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajacych wzajemne relacje
terendw, racjonalne wskazniki zabudowy.

Podjecie przedmiotowej Uchwaty jest wyrazem woli Rady Miejskiej w Krzeszowicach
wzgledem ksztattowania przestrzeni na terenie Gminy przy jednoczesnym uwzglednieniu
potrzeb gospodarczych, ekonomicznych i przestrzennych.

2. ZGODNOSC ZE STUDIUM

Dokumentem planistycznym okre§lajacym  kierunki rozwoju jest Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Krzeszowice,
przyjete Uchwalg nr XV1/369/2010 Rady Miejskiej w Krzeszowicach z dnia 28 stycznia 2010
roku w raz z pdzniejszymi zmianami.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodna
z kierunkami rozwoju przewidzianymi w Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy Krzeszowice.

3. PROCEDURA SPORZADZANIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Podjecie przedmiotowej uchwaly jest wyrazem woli Rady Miejskiej w Krzeszowicach
wzgledem ksztalttowania przestrzeni na terenie Miasta 1 Gminy przy jednoczesnym
uwzglednieniu oczekiwan spotecznych.

Procedura sporzadzenia niniejszego planu przeprowadzona zostata zgodnie z trescig art. 17
obowigzujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Po podjeciu przez Rade Miejska w Krzeszowicach w/w uchwaty Burmistrz jako organ

sporzadzajacy projekt kolejno:

1) oglosil w prasie miejscowej, w sposdb zwyczajowo przyjety oraz przez obwieszczenie na
tablicach ogloszen oraz na BIP o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, okreslajagc forme, miejsce i termin sktadania wnioskow,
w terminie nie krotszym niz 21 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia;



2) zawiadomil na piSmie o podj¢ciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, instytucje i organy wilasciwe do
uzgodnienia i opiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) sporzadzil projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

4) sporzadzit prognoze oddziatywania na srodowisko dla projektu planu miejscowego;

5) sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

6) uzyskat opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej;

7) wystapil o uzgodnienie 1 zaopiniowanie przedmiotowego projektu do pozostatych instytuc;ji
1 organow okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz innych przepisach odrebnych;

8) w wyniku uzyskanych opinii i uzgodnien wprowadzit niezbedne korekty do projektu
zmiany planu;

9) oglosit o wylozeniu projektu zmiany planu do publicznego wgladu oraz wyznaczyt
w ogloszeniu termin, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu zmiany planu,
nie krotszy niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia;

10) wylozyt projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
do publicznego wgladu oraz przeprowadzit dyskusje publiczna*;

11) przekazat projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania wraz z niezbgdnymi

zalacznikami, dokumentacja planistyczng oraz niniejszym uzasadnieniem do Rady
Miejskiej celem uchwalenia™®.

4. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Projekt zmiany planu wprowadza zmiany przeznaczenia terenéw oznaczonych symbolami
MNR1, MNR2, UP oraz ZC wraz z okresleniem parametrow i wskaznikéw zabudowy 1
zagospodarowania terenow Ustalenia te zapewniajag uwzglednienie w planie miejscowym
wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe
Wprowadzone poprzez uchwate zapisy  ustalajace parametry zabudowy
1 zagospodarowania dla nowo wyznaczonych terendow zapewniaja uwzglednienie w planie
miejscowym waloréw architektonicznych i1 krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych

Projekt zmiany planu ze wzgledu na nowelizacyjny charakter zmiany ingeruje w zapisy zawarte
w ustaleniach obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dotyczace ochrony srodowiska w zakresie aktualizacji przepisow prawnych obowigzujacych
w granicach poszczegdlnych parkow krajobrazowych, koncesji zwigzanej z dzialalnoscia
wydobywcza ze z16z.

W ramach sporzadzania projektu zmiany planu miejscowego - etap B, wystapita konieczno$¢
uzyskania zgody, o ktorej mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i le$Snych na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nierolnicze i niele$ne, ktore
uzyskano (dla gruntow lesnych niestanowigcych wilasnosci Skarbu Panstwa), decyzja znak:
RO-V.7151.2.10.2025.MS z dnia 21 maja 2025 r.



4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspblczesne]
Projekt zmiany planu ingeruje w zapisy dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, zawarte w ustaleniach obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poprzez aktualizacje listy obiektow
objetych ochrong na podstawie wpisu do wojewodzkiej ewidencji zabytkéw. Pozostate
ustalenia w tym zakresie pozostajg bez zmian.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. 2024, poz. 1411)

W zakresie zagadnien zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia, nie
wprowadzono zmian. Potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie
z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz.
U. 2024, poz. 1411) w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenow
komunikacji kolowej, transportu publicznego i komunikacji pieszej zawarte sa w ustaleniach
obowigzujacego planu.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni
Ekonomiczne skutki realizacji ustalen planu zbilansowane zostaly w prognozie skutkow
finansowych.

7) Prawo wilasnosci
Ustalenia zmiany planu ingerujace nieznacznie w zapisy i przeznaczenia okreslone w
obowigzujacym MPZP uwzgledniaja poszanowanie prawa wilasnos$ci, w tym poprzez
zachowanie udzialu spoteczenstwa w ramach udostepnienia projektu planu do publicznego
wgladu.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Projekt zmiany planu miejscowego zostal sporzadzony z zapewnieniem wymogow
bezpieczenstwa 1 obronnosci panstwa, co zostato potwierdzone stosownymi uzgodnieniami.

9) Potrzeby interesu publicznego

Projekt zmiany planu miejscowego nie wplywa na zawarte w obowigzujacym planie
miejscowym ustalenia w powyzszym zakresie.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych
Projekt zmiany planu miejscowego wprowadza korekte ustalen w zakresie gromadzenia 1
odprowadzania $cieckow w granicach terenu i obszaru goérniczego - pozostate ustalenia w
zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych
pozostajg bez zmian.

11) Zapewnienie udzialu spoteczefstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej. Zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych
Burmistrz Gminy Krzeszowice na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej zmiany
planu miejscowego zapewnia jawnos$¢ 1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegolnosci dotyczy
to etapow zwigzanych z udziatem spoteczenstwa.

Zgodnie z Ustawa o dostepie do informacji publicznej — kazdy ma prawo m.in. do
wgladu do procedowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz




wszystkich materialow 1 analiz przeprowadzonych na potrzeby powyzszego planu. Informacje
te sg udostepnione z uwzglednieniem Ustawy o Ochronie danych osobowych.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad projektem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j,
zapewniono poprzez informacj¢ na stronie internetowej gminy, ogloszenie w prasie,
obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

— przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i o wylozeniu projektu do publicznego
wgladu,

— mozliwosci sktadania wnioskdéw 1 uwag do projektu planu na pisSmie, ustnie do protokotu
lub za pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej bez konieczno$ci opatrywania ich
podpisem elektronicznym,

— mozliwos$ci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacjg sprawy.

12) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jako$ci wody, do celdw zaopatrzenia
ludnosci
Brak jest konieczno$ci zawarcia dodatkowych ustalen dotyczacych zasad zaopatrzenia
w wodeg, regulacje zawarte sa w ustaleniach obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

13) Zachowanie rownowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu
potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, miedzy interesem
publicznym a interesami prywatnymi.

Przy ustalaniu zmian zasad przeznaczenia terenu lub okreslaniu potencjalnego sposobu
zagospodarowania i korzystania z terenu zachowano réwnowage¢ mi¢dzy interesem publicznym
a interesami prywatnymi. W granicach obszaru obj¢tego zmiang planu znajduja si¢ grunty
gminne i1 grunty prywatne. Ustalenia zmiany planu uwzgledniaja poszanowanie prawa
wlasnos$ci, w tym poprzez zachowanie udziatu spoteczenstwa w ramach udostgpnienia projektu
zmiany planu do publicznego wgladu.

W ramach procedury planistycznej w odpowiedzi na zawiadomienie Burmistrza Gminy
Krzeszowice o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu (11.05.2022 r.)
wplyneto 102 pisma, z czego 71 pozostalo bez rozpoznania (poza zakresem zmiany
rysunkowej), 3 wnioski dotyczyty etapu A, natomiast pozostate 28 wnioskdéw rozpatrzono: 18
uwzgledniono w catos$ci, 2 uwzgledniono czgsciowo, 8 nie uwzgledniono.

Na etapie wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu wptynely tacznie
......... uwagi*.

Mozna zatem przyjac, iz istniejacy i planowany sposob uzytkowania i zagospodarowania
omawianego terenu zachowuje réwnowage miedzy interesem publicznym, a interesami
prywatnymi.

14) Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy plan
miejscowy sporzadzany jest w celu umozliwienia modernizacji oraz stopniowego
przeksztatcania si¢ istniejgcej struktury przestrzennej, funkcjonalnej i komunikacyjnej, zgodnie
z zasadg zréwnowazonego rozwoju i fadu.
Wszystkie ustalenia zmiany planu wprowadzono z zachowaniem wymogow ladu
przestrzennego, wartosci Srodowiska kulturowego 1 przyrodniczego oraz krajobrazu.
Cel stanowi ustalenie optymalnych i racjonalnych rozstrzygnig¢ w sposobie zagospodarowania




terenu, zasad jego ochrony i zasad zréwnowazonego rozwoju, poprzez regulacje dotyczace
zapewnienie racjonalnych i spojnych zasad zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow,
z uwzglednieniem uporzadkowania stanu istniejgcego.

5. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST.
1 I 2, USTAWY O PLANOWANIU [1IZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM

Procedura sporzadzenia niniejszego projektu zmiany miejscowego planu zostata rozpoczeta
w celu umozliwienia zmiany dotychczasowego sposobu zagospodarowania terenu.

Zgodnie z Uchwalg Nr XVIII/179/2025 Rady Miejskiej w Krzeszowicach z dnia 26 czerwca
2025r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowiqzujgcych
na terenie Gminy Krzeszowice wraz ze zmianami, przedmiotowy projekt zmiany planu
miejscowego jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA
Uniwersalne projektowanie, o ktorym mowa w art. 2 pkt 20 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym uwzgledniono poprzez =zapisy dotyczace 0sOb
ze szczegOlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. 2024, poz. 1411) - w zakresie
zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenéw komunikacji kotowej, transportu
publicznego 1 komunikacji pieszej zostaly w planie miejscowym uwzglednione
w ramach obwigzujacego planu miejscowego i nie wymagaly dodatkowych zapisow badz
korekt ustalen.

7. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY
Prognoza skutkéw finansowych sporzadzona na potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wykazata:

= Zmiana planu realizuje polityke przestrzenng gminy zawarta w Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego kierunkami
rozwoju Miasta 1 Gminy Krzeszowice,

* zmiana plan stwarza warunki dla zagospodarowania obszaru w sposob zgodny
z aktualnymi potrzebami gminy

= Uchwalenie 1 wejscie w zycie zmiany planu cz¢sciowo obcigza budzet gminy —
koszty procedury planistycznej.

* Zmiana planu poprawia warunki dla uporzadkowanego i1 zrdwnowazonego
rozwoju obszaru.

= Ewentualne wpltywy z optaty jednorazowej (planistycznej) zaleze¢ beda od
obrotu nieruchomos$ciami.

= Po realizacji zabudowy zgodnie z ustaleniami zmiany planu nalezy spodziewac
si¢ wptywow z podatkoéw od nieruchomosci.



8. PODSUMOWANIE

Przedlozony do uchwalenia projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie narusza przepisOw odrebnych 1 nie pozostaje w sprzeczno$ci z interesem
publicznym oraz uwzglednia wymogi ochrony srodowiska, zatem tworzy podstawe do realizacji
celow, o ktérych mowa w uzasadnieniu.

Procedura planistyczna sporzadzania zmiany planu zostata przeprowadzona zgodnie
z obowigzujacymi przepisami ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym,
a projekt zmiany planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia, mogac
stanowi¢ prawo miejscowe w rozumieniu art. 14 ust. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada
Miejska w Krzeszowicach podejmujac uchwale w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Krzeszowice stwierdza takze, iz nie narusza ona
ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Krzeszowice przyjetego Uchwata nr XVI/369/2010 Rady Miejskiej w Krzeszowicach z dnia
28 stycznia 2010 roku w raz z p6zniejszymi zmianami.

Zgodnie z art. 20 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada
Miejska w Krzeszowicach podejmuje réwniez rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

*
informacje sukcesywnie bedg uzupelniane w ramach kolejnych etapow procedury

Podpis Burmistrza Gminy Krzeszowice



